OPPN LO-074 — usklajeni predlog julij 2025

Na podlagi 129. clena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3 (Uradni list RS, st. 199/2021, 18/23
— ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 23/24) in __. clena Statuta Obcine Log-Dragomer (Uradni list
RS 33/2007, 74/21, 85/22 in Uradno glasilo e-obcina, st. 10/23) je Obcinski svet Obcine Log-
Dragomer na __. redni se€ji, dne dd. mm. leto, spreje/

ODLOK
0 OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA EUP LO-074

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. clen

1) S tem odlokom se ob upostevanju usmeritev iz Obcinskega prostorskega nacrta Obcine
Log-Dragomer (Ur. glasilo e-obcina, st. 23/2022, 42/2023: v nadaljevanju kot OPN)
sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za EUP LO-074, ki ga je izdelala druzba Urbi
d.o.o., Oblikovanje prostora, Ljubljana, v obdobju 2024 - ____, st. projekta 2356.

2) OPPN je prostorski izvedbeni akt, s katerim se podrobneje nacrtuje prostorska ureditev v
enoti urejanja prostora LO-074 ter doloca pogoje za graditev in poseganje v prostor.

3) Identifikacijska stevilka tega prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov v PIS je 4188.

2. dlen
(vsebina odloka)
Odlok o OPPN sestavijajo naslednje dolocbe:
1.  SPLOSNE DOLOCBE
2. OPIS PROSTORSKE UREDITVE
3. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR 5
3.1 VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI OBMOCIT 5
3.2 ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV
IN OBJEKTOV 5
3.3 POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO, ZA URBANISTICNO IN
5 ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE OBJEKTOV
NACRT PARCELACUE )
ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLIUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO
6. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE IN TRAINOSTNO RABO
NARAVNIH DOBRIN
REST TVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI
ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE NACRTA L
PROGRAM OPREMLIANJA STA VBNIH ZEMLIISC 5
DOPUSTNA ODS TOP/V4 NJA OD NA CRTOVANIH RESITEV
PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

A

:g\‘b R N

3. clen
(sestavni deli OPPN)

OPPN vsebuje:
1)  Besedilni del: odlok o OPPN
2)  Graficni del:

Karta 1.0 Izsek iz kartografskega dela Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Log-

Dragomer s prikazom lege OPPN LO-074, merilo 1:2.000
Karta 2.0 Obmocje OPPN LO-074 z obstojecim parcelnim stanjem, merilo 1:500
Karta 3.0 Vplivi in povezave s sosednjimi obmocji, merilo 1:2.000
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Karta 4.0 Zazidalna oz. ureditvena situacija, merilo 1:500
Karta 5.1 Prometna ureditev, merilo 1:500
Karta 5.2 Potek omreZij in prikljucevanja objektov na GJI, merilo 1:500
Karta 6.0 Ureditve za obrambo, varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, varstvo
pred poZarom ter resitve in ukrepi za varovanje okolja, merilo 1:500
Karta 7.0 Nacrt parcelacije, merilo 1:500
3)  Spremljajoce gradivo:
porocilo sodelovanja javnosti
stanje prostora
strokovne podlage
usmeritve
mnenja
elaborat ekonomike
okoljske presoje
obrazloZitev in utemeljitev
povzetek za javnost

2. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

4. clen
(obmodje urejanja)
1) Obmocje urejanja z OPPN leZi znotraj enote urejanja prostora EUP LO-074 in meri

priblizno 9.171 m2,

2)  V obmocju urejanja so zemljisca s parc. st. 1889/1, 1889/3, 1891/17 in 1892/1, vse k.o.
1996-Log.

3)  Meja obmocja OPPN z obstojecim parcelnim stanjem je graficno dolocena in prikazana na
karti 2.0.

3. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
3.1 VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI OBMOCII

5. clen
(povezave)
Obmocje urejanja z OPPN meji:
e na zahodu na vodno zemljisce Petrov graben in kmetiiska zemljisca v EUP OP-03 z
namensko rabo K1;
e na vzhodu na kmetijska zemijisca v EUP OP-18 z namensko rabo K1;
e na severu na drzavno regionaino cesto II. reda, 0300, Brezovica — Vrhnika, v EUP LO-
046 z namensko rabo PC, kamor se obmocje OPPN tudi prometno prikijucuje;
e 1@ jugu na avtocesto Brezovica — Vrhnika v EUP LO-047 z namensko rabo PC.
Povezave obmocja urejanja s sosednjimi obmocji so prikazane na karti 3.0.

3.2 ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV IN OBJEKTOV

6. clen
(funkcionalna zasnova)
Z OPPN se nacrtuje:
e gradnja industrijskih stavb, stavb za skladiscenje, poslovne prostore, prodajo vozil in
avtomehanicno delavnico ter za druge sorodne dejavnosti;
e skupna infrastrukturna oprema, ki zajema vodovodno omreZje, elektroenergetski vod,
plinovod, kablovod za elektronske komunikacije ter meteorno in fekalno kanalizacijo;
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cestni prikljucek na drzavno regionalno cesto II. reda, sif. odseka 0300, Brezovica —
Vrhnika, na podlagi projekta »Ureditev cestnega prikljucka na R2-409/03600, St
0196/051 IZP, ki ga je izdelal IBT Biro Projektiva d.o.o., jan. 2024,

zunanje ureditve s povrsinami za mirujoci promet in povrsine za pesce.

7. clen
(namembnosti in dejavnosti)

1) Obmocje urejanja je namenjeno gospodarskim conam z oznako namenske rabe IG,
doloceni v OPN Obcine Log-Dragomer.
2) Dopustne dejavnosti v obmocju OPPN so:

proizvodne dejavnosti (med njimi tudi proizvodnja elektriche energije), prekladanje in
skiladiscenje;

trgovina, storitve, gostinstvo,

gradbenistvo,;

poslovni prostori (pisarne);

sport in rekreacija,

bivanje (in stanovanja) v gospodarskih conah ni dopustno.

8. clen
(vrste gradenj, posegov in ureditev)

V obmocju OPPN so dopustne naslednje vrste posegov, gradeny in ureditev:

novogradnje objektov;

za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, vzdrZevalna dela v javno korist,
rekonstrukcije, prizidave, odstranitve objektov;

prizidave objektov so dopustne le, kadar se s tem doseZe enotno in celovito oblikovanje
zakljucene stavbne mase;

spremembe namembnosti objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

postavitve spremlijajocih, zacasnih, nezahtevnih in enostavnih objektov;

gradnja infrastrukture, kot so gradbeno-inZenirski objekti in naprave prometnega,
komunalnega, energetskega in telekomunikacijskega omreZja;

vodnogospodarske ureditve;

zunanje naprave in zunanja oprema,

gradnja objektov za obrambo, zascito ter resevanje v naravnih in drugih nesrecah;
ureditve javnih in zelenih povrsin,

zacasni objekti;

drugi posegi: gradbeni in negradbeni posegi ter zacasni posegi.

9. clen
(pomozni objekti)

Na obmocju OPPN so dopustne gradnje ter postavitve spremlijajocih, enostavnih in nezahtevnih
objektov, naprav in opreme:

nadstresnica, nadstresek,

ograja (varovalna, sosedska, igriscna, protihrupna),
oporni zid,

pomozni objekt v javni rabi,

samostojno parkirisce,

garaza,

gostilne, restavracije in tocilnice,

poslovne in upravne stavbe,

trgovske stavbe, sejemske dvorane, razstavisca, stavbe za storitvene dejavnosti,
industrijske stavbe,

rezervoarji, silosi in skladiscne stavbe,

odprta skladisca in odprte prodajne povrsine,

stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,
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3.3

stavbe za sport,

kolesarska pot, pespot in podobne ureditve,

sportna igrisca ter drugi objekti za sport, rekreacijo in prosti cas,
mala komunalna cistilna naprava,

fotonapetostne naprave in sprejemniki soncne energije,
rezervoar za vodo do 100 n?,

gospodarska javna infrastruktura s prikijucki,

vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje,
objekti za oglasevanje in infromacijski pano,

urbana oprema,

Zbiralnica - prostor, na katerem so namesceni zabojniki za prepuscanje dolocenih locenih
frakcij odpadkov.

POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO, ZA URBANISTICNO

IN ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE OBJEKTOV

10. clen

1) Zazidalna oz. ureditvena situacija je prikazana na karti 4.0.
2) Urbanisticni pogoji so:

v obmocju urejanja je dolocena gradbena meja (GM), ki je novozgrajeni oziroma
nacrtovani objekti ne smejo presegati nad terenom, lahko pa se je dotikajo ali pa so od
nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele;

preko gradbene meje (GM) lahko segajo:

o popolnoma vkopane Kleti in popolnoma vkopani deli kleti;

o napusci, venci in deli stavbnega pohistva, ki ne segajo vec kot 1 m izven fasadne
ravnine;

o balkoni, loZe, nadstreski, podesti in podobno, ki ne segajo vec kot 2 m izven
fasadne ravnine;

o na obstojeco fasado dodane nove fasadne plasti zaradi potrebne energetske ali

staticne sanacije, ce ne segajo vec kot 0,3 m izven fasadne ravnine;
zacasni objekti;
enostavni in nezahtevni objekti;
parkirisca,
o zunanje ureditve zemljisc, drugi posegi;
odmiki:

o odmiki zahtevnih in manj zahtevnih objektov od parcelne meje so min. 6 m,

o manjsi odmik najmanj 4 m je dopusten za niZje dele stavbe, ki imajo visino
kapne lege oz. roba venca do 8 m nad urejenim terenom,; manjsi odmik od 4 m
je dopusten s pisnim soglasjem soseda oz. upravijavca javne povrsine ob
zagotovijenih pogojih za varnost, rabo in vzdrZevanje objekta;

o odmik se meri horizontalno od ravnine najbolj izpostavijenega dela fasade (za
izpostavijeni del fasade se ne stejejo venci, obrobe in sorodni okrasni elementi
fasade);

objekti na dveh sosednjih zemljiscih ali gradbenih parcelah se lahko medsebojno stikajo,
kadar se lastnika teh zemljisc pisno sporazumeta za taksno ureditev in so pri tem
zagotovijeni vsi pogoji za varnost, rabo ter vzdrZevanje objekta;

glavni objekt, spremljajoci ter enostavni in nezahtevni objekti se med seboj lahko
stikajo, kot to doloca veljavna zakonodaja;

stevilo objektov v obmocju OPPN ni omejeno;

povrsina kieti je lahko vecja od tlorisa pritlicia, ce se s tem ne onemogoca zasaditev
dreves in grmovnic na gradbeni parcelj, pri cemer se povrsina nad kletjo steje kot
povrsina urejenega terena.

O O O

3) Arhitekturni oblikovalski pogoji so:
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1)

2)

3)
9)

3)

6)

7)

e Jega glavnih stavb je praviloma dolocena pravokotno ali vzporedno na drZavno
regionalno cesto;

e pri medsebojnem stikanju objektov na dveh sosednjih gradbenih parcelah je treba
zagotoviti enotno arhitekturno oblikovanje stikajocih objektov;

e Visinski gabarit:

o etaZnost do K+P+1, pri cemer je lahko visina stresnega venca oz. kapa najvec
12 m nad urejenim terenom;

o na delu povrsine objekta so dopustne tudi vmesne etaze za poslovne prostore,
garderobe in podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne visine;

o Kkletnih etaZ je lahko vec, razen pri omejitvah zaradi varstva podtalnice oz.
podzemne vode ali drugih varstvenih razlogov;

o fasade:

o oblikovanje je sodobno z enostavno clenitvijo fasade;

o dopustna je uporaba kiasicnega ometa, opeke, lesa, kovine, stekia,
prefabriciranih elementov iz armiranega betona in viaknasto cementnih plosc ter
uporaba drugih sodobnih materialov;

o trajno blesceci materiali, ki odbijajo svetiobo, niso dopustni;

o Simetricna dvokapnica nad osnovnim tlorisom s slemenom v smeri daljse stranice
objekta;
o nad sestavijenim tlorisom in pomoznimi objekti so dopustne tudi ravne strehe v
naklonu do 6°;
o kritina: sive, ¢rne, rjave ali opecne barve; kritine z odsevom niso dopustne;
o dopustne so zelene strehe;
o soncni kolektorji iz. soncne celice so lahko del strehe;
e odpiranje stresin: stresna okna v ravnini stresine ali frcade (dvignjene pultne ali
avokapne), kombiniranje razlicnih odprtin na isti stresini ni dopustno, frcade ne smejo
segati nad sleme osnovne strehe.

11. clen
(pogoji za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje pomoZznih objektov)

Odmik enostavnih in nezahtevnih objektov od sosednjih zemljisc:

e min. 1,5 m, manjsi odmik je dopusten s pisnim soglasjem soseda oz. upravijavca javne
povrsine;

e ograje je dopustno postaviti do meje zemljiske parcele brez soglasja soseda, vendar
tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce; za postavitev na mejo je
potreben pisni dogovor s sosedom;,

e GJI je dopustno postaviti do meje zemljiske parcele brez soglasja soseda.

Odmik pomoznih objektov se doloca glede na razvrstitev pomoZnega objekta in njegovo
kilasifikacijo.

Materialj, obloge in kritina ne smejo biti trajno blesceci in svetlobo odbojni.

Medsosedske ograje ne smejo biti visie od 2 m, ob javni povrsini pa do visine 1,2 m. Visina

ograje se meri od kote urejenega terena na najniZji strani ograje. Visje ograje so dopustne

le kot protihrupne ali zascitne Zicne ograje. V visino ograje se Ssteje tudi podzid,
Ograjevanje parcel ni obvezno.

Za gradnjo opornih zidov veljajo pogoji OPN Obcine Log-Dragomer (Ur. glasilo e-obcina, st.

23/2022).

Enostavne naprave za proizvodnjo elektriche energije je dopustno namestiti na ali v

zgradbo ali gradbeno inZenirski objekt, pri cemer enostavna naprava ne sme presegati

visine zgradbe, ali na gradbeno parcelo, pri cemer naprava ne sme presegati visine
zgradbe, odmik enostavne naprave od zgradbe pa ne sme biti vecji od visine zgradbe.

Postavijanje objektov za obvescanje in oglasevanje ni dopustno v obmocju drZavne ceste.
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12. clen
(pogoji za urejanje zelenih povrsin, javnih povrsin, zemljisc in drugih posegov)

1) Nacrtovana ureditev zelenih povrsin, zemljisc in drugih posegov je razvidna na karti 4.0.
Zelenice na gradbenih parcelah se zatravijo ali hortikulturno uredijo.
Zelene povrsine ob regionalni cesti se uredijo z naravnimi ukrepi za zadrZevanje voda, kot
npr. deZevni vrt (t. i, »rain garden<), pri Cemer zasajena vegetacija ne sme vplivati na
preglednost in promet na kolesarski stezi ter regionalni cesti.

2) Urejanje zemijisc:

Po zakljucenih gradbenih delih je treba neutriene povrsine takoj zavarovati pred erozijo
in ozeleniti.

Nasipe, odkopne breZine in druga izpostavijena pobocja je treba zavarovati pred erozijo
in okoli teh izkopati zacasne odtocne jarke. BreZine z je treba zavarovati pred erozijo in
ozeleniti.

Visina zemljisca na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiscu, ureditve
zemljisc na posamezni parceli morajo biti izvedene tako, da bodo visinske razlike na
parcelnih mejah cim manjse, vecje visinske razlike se lahko izvedejo tudi z utrjenimi
breZinami in iziemoma s podpornimi zidovi, e drugacne resitve niso mozne.

Graditev objektov, ureditve povrsin in drugi posegi na visje leZecih parcelah morajo biti
izvedeni tako, da se preprecijo negativni vplivi na niZje leZece parcele.

3) Drugi posegi:

pri izvajanju drugih posegov se ne smejo poslabsati pogoji rabe zemljisc, sosednjih
objektov in naprav;

priglasitev del je potrebna za tiste posege v prostor, ki trajno spreminjajo rabo obmocja,
delovne pogoje, ekolosko ravnovest ali krajinske znacilnosti in niso povezani z gradnjo
objektov po tem OPPN;

nasipavanje, ki ni povezano z gradnjo objektov po tem OPPN, ni dopustno,;

izkopavanje, odkopavanje mora potekati od zgoraj navzdol, za globino vec kot 1 m je
potrebna priglasitev del, obvezni varstveni ukrepi zavarovanja bocnih strani in nadzor
pristojne sluzbe/osebe.

4) Temeljenje:

pogoji za temeljenje izhajajo iz Geoloskega porocila, ki ga je izdelal Institut za gradbene
materiale Igmat d.d., st. 102-POZ-23, v septembru 2024;

temeljenje se lahko temelji plivto brez zahtevnih geotehnicnih posegov;

pri temeljenju objektov in dostopnih voziscnih konstrukcij je smiselno v osnovi resiti
odvodnavanje terena in preprecitev dotekanja zalednih voda.

13. clen
(pogoji za mirujoci promet)

1) Glede na namembnost stavb je v obmocju urejanja treba zagotavijati naslednje minimaino
stevilo parkirnih mest (v nadaljevanju PM):

NAMEMBNOST STAVB MINIMALNO STEVILO PM

obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/100 n¥ neto* povrsine za dejavnost s strankami

1 PM/5 zaposlenih za dejavnost brez strank

posilovni prostori, uprava (pisarne) 1 PM/30 n7’ neto* povrsine

poslovni prostori, uprava, delo s 1 PM/20 n¥ neto* povrsine

strankami

trgovina 1 PM/30 n? Koristne/prodajne povrsine

gostinstvo najmanj 5 PM na posamezen lokal oz. 1 PM/4 sedeZe in

1 PM na eno nastanitveno enoto oz. na 4 leZisca v
gostinskem-nastanitvenem objektu z zmogljivostjo do 20
nastanitvenih enot oz. 0,8 PM na eno nastanitveno enoto v
gostinskem-nastanitvenem objektu z zmogljivostio nad 20
nastanitvenih enot

sportno rekreacijska igrisca 1 PM/250 n¥ igraine povrsine in

1 PM/10-15 obiskovalcev
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* Neto povrsina je tlorisna povrsina med navpicnimi elementi, ki omejujejo prostor. Neto povrsina se ne ugotavija za
prazne prostore med zemlijiscem in spodnjo stranjo stavbe, vzdrZevalne rove, prostor znotraj prezracevainih sten,
strehe, po katerih se hodi samo med vzdrZevanjem.

2) Parkirna mesta za potrebe objektov in dejavnosti morajo biti v celoti zagotovijena na
gradbeni parcell objekta ali na skupni gradbeni parcell.

3) Pri drugih dopustnih dejavnostih se stevilo parkirnih mest doloci skladno s pogoji OPN
Obcine Log-Dragomer.

4) Parkirisca se oblikujejo tako, da se ob robovih in v vmesnih pasovih zasadijo Zive meje in
druge oblike visoke vegetacije. Parkime vrste naj se med seboj locijo z vegetacijo
zasajenimi kanali brez robnikov, kamor se odvaja padavinsko vodo.

5) Pri gradnjah, rekonstrukcijah in spremembah namembnosti stavb je treba na gradbeni
parceli (na parkiriscih in v garaZzah) zagotoviti za zaposlene in obiskovalce zadostno stevilo
parkirnih mest za avtomobile in kolesa (garaZe za kolesa s pokritimi nadstresnicami ali
podzemna parkirna mesta, blizu vhodov/izhodov v objekte (pri tem Cemer naj se uposteva,
da je najblizji prostor vhodu namenjen za neoviran dostop gibalno oviranim osebam in
pescem, sele nato parkiriscem, pri cemer so kolesarjih obravnavani prednostno pred
avtomobili).

6) Parkirna mesta se lahko uredijo tudi v osnovnem objektu ali v parkirni hisf.

7) Na parkirnih mestih je dopustna postavitev e-polnilnic za avtomobile in kolesa.

4. NACRT PARCELACIJE

14. clen
Parcelacija se izvede skladno z nacrtom parcelacije, ki je prikazan na karti 7.0.
Parceli P1 in P2, ki sta namenjene gradnji objektov, je mozno deliti ob upostevanju pogojev za
mirujoci promet ter urbanisticnih in arhitekturno oblikovalskih pogojev tega odloka.

5. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLIUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15, clen
(splosni pogoji)
V obmocju OPPN je nacrtovana gospodarska javna infrastruktura (GJI). Prometna ureditev ter
zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikiljucevanja objektov na GJI je razvidna na kartah
5.1in5.2.
Prikljucevanje na posamezno omreZje in posegi v varovaini pas GJI se izvajajo na podlagi
pogojev in mnenj/soglasij pristojnega upravijavca omrezja.

16. clen
(prometne ureditve)

1) Obmocje OPPN se prometno navezuje javno cesto preko enega cestnega prikljucka na
severnem robu obmocja OPPN preko novega prikljucka na regionalno cesto II. reda, 0300,
Brezovica — Vrhnika (Loska cesta).

2) Nov prikljucek na drzavno cesto mora biti urejen skladno s predpisi o cestah ter v skladu s
standardl, ki omogocajo dostop gasilskih in intervencijskih vozil ter komunalnih vozil.

3) Pri nacrtovanju prometnega omreZja so bile upostevane podrobnejse usmeritve Ministrstva
za infrastrukturo st. 350-128/2024/8-02411581, z dne 21. 5. 2024.

4) Prometne povrsine v obmocju OPPN morajo biti opremljene s predpisano talno in vertikalno
prometno signalizacijo.

5) V obmocju novega prikljucka na drzavno cesto so plocniki in zelenice z dvignjenim robnikom
loceni od vozisc. Na prehodih za kolesarje in pesce morajo biti robniki poglobljeni in urejeni
v skladu z zahtevami za funkcionalno ovirane.
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6) Parkire in manipulativne povrsine morajo biti utrjene, nepropustne za vodo in naftne
derivate, obrobljene z dvignjenimi robniki ter odvodnjavanje preko peskolovov in lovilcev olj.

7) Obmocje OPPN [eZi v 40-metrskem varovalnem pasu avtoceste in 15-metrskem varovalnem
pasu regionaine ceste. Za vse posege v varovalnem pasu in v cestnem telesu drzavne ceste
in avtoceste, je treba pridobiti pogoje in mnenje Direkcije RS za infrastrukturo oz. Druzbe za
avtoceste v RS d.d.

8) Za vse ureditve (objekti zunanje povrsine, dostopi, parkirisca, gospodarska javna
infrastruktura) je treba zagotoviti odmik min. 10 m od roba cestnega zemljisca AC za
prihodnji razvoj in siritev AC.

9) V varovalnem pasu AC ni dopustno umescanje stavb z varovanimi prostori,

10) Nacrtovane ureditve v obmocju OPPN ne smejo onemogocati ali ovirati izvedbe rednega
vzdrzevanja, investicijskih vzdrZevalnih del in vzdrZevainih del v javno korist na AC in na
njenih spremijajocih objektih, prometnicah in vgrajeni infrastrukturi,

17. clen
(vodovod)

1) Objekti in naprave vodovoda morajo biti vedno dostopni, na njih ni dovoljeno postavijati
nicesar brez soglasja upravijavca. Na vodovodnih napravah se ne sme graditi, postavijati
objektov in nasipati materiala, ki lahko povzroci poskodbe na vodovodu ali ovira njegovo
delovanje in vzdrzevanje.

2) Nacrtovana je izgradnja javnega sekundarnega vodovodnega omreZja v PE izvedbi in
dimenziji @ 110. Prikljucitev novozgrajenega sekundarnega voda se izvede z vgraditvijo treh
zapornih ventilov.

3) Vsi samostojni objekti se na javno vodovodno omreZje prikljucujejo s samostojnim
prikljuckom.

4) Obmocje OPPN ima zagotovijeno poZarno vodo v predvidenem novem nadzemnem hidrantu.
Radijj dostopnosti je razviden iz nacrta za ureditev za obrambo, varstva pred naravnimi idr,
nesrecami, varstva pred poZarom ter resitev in ukrepov za varstvo okolja (karta 6.0).

18. clen
(meteorna kanalizacija)

1) Odvajanje padavinskih voda s stresnih povrsin in utrjenih povrsin zunanje ureditve je treba
ponikati, Na podlagi Geoloskega porocila, ki ga je izdelal Institut za gradbene materiale
Igmat d.d., st. 102-POZ-23, v septembru 2024, se ocenjuje, da bo potrebna gradnja enega
ali vec ponikovainih polj ali jarkov, povezanih v sistem ponikovainih blokov, z zacasnim
podzemnim shranjevanjem vode. Ponikovalno polje se umesti v prostor vsaj 3 — 5 m od
temeljev zgradb, pri cemer je treba upostevati tudi hidraviicni padec sistema odvodnje in
mozZnost povecanja njegovega volumna. Ponikovalno polje mora omogocati vzdrZevanje
(dostop za ciscenje) in crpanje vode (za zalivanje, souporaba za bazen poZarne vode).

2) Padavinske vode iz parkirisc in utrjenih povrsin je treba odvajati preko lovilca olj. Velikost,
vgradnja, obratovanje in vzdrZevanje lovilcev olj mora biti v skladu s standardom SIST EN
858-2.

3) Padavinskih vod s stresnih in funkcionalnih povrsin objektov ni dopustno usmeriti na javne
povrsine in v naprave za odvodnjavanje javnih povrsin, AC ter njenega cestnega sveta ali v
kanalizacijo za odpadno komunalno vodo.

19. clen
(fekalna kanalizacija)

Obmocje OPPN se prikljucuje na novo zgrajeno vakuumsko omreZje. Prikljucitev nacrtovane
trase na javno kanalizacijo se izvede s sekundarnim vakuumskim omreZjem, ki naj poteka po
Javnih utrjenih povrsinah, pri cemer je treba upostevati tocne pogoje upravijavca javnega
omrezja.

Vsaka stavba se praviloma prikljucuje na javno kanalizacijo preko svojega kanalizacijskega
prikljucka.
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20. clen
(elektronske komunikacije)
Nacrtovana je izgradnja omreZja v kabelski kanalizaciji, ki bo speljana preko regionalne ceste po
novem prometnem prikijucku.
Iz kabelske kanalizacije bodo do posameznih parcel izvedeni posamezni odcepi. Posamezni
objekti se prikijucijo preko dovodne TK omarice, ki mora biti na vedno dostopnem mestu.

21. clen
(elektroenergetska infrastruktura)

1) Posamezni objekti se preko novih prostostojecih prikijucno-merilnih omaric prikljucujejo na
novo TP. 20 kV kabolovod mora biti zgrajen s standardnimi enoZilnimi 20 kV kablovodi,
poloZeni v kabelsko kanalizacijo iz PVC cevi po celotni trasi,

2) Pri nacrtovanju prikljucnih merilnih omaric je treba upostevati da ima podjetje Elektro
Ljubliana 24-urni dostop.

3) Odjemalci z nemirnim odjemom si morajo zagotoviti lastni tokokrog iz TP oz. ustrezno
odpraviti povratne vplive na omreZje. Zahtevnejsi porabniki si morajo zagotoviti rezervni vir
napajanja oz. sistem brezprekinitvenega napajanja.

4) Na vsaki gradbeni parceli se nacrtuje e-poinilnica.

5) V obmocju OPPN ni predvidena javna razsvetljava.

22, clen
(ogrevanje)

1) Objekte je mozZno prikljuciti na obstojece distribucijsko omreZje zemeliskega plina z
delovnim tlakom 0,5 - 1 bar, S2700 v dimenziji DN110, ki poteka po regionaini cesti ob
severnem robu obmocja OPPN. Plinski prikiljucki se zakijucijo z glavno plinsko zaporno pipo v
omarici v ali na fasadi posamezne stavbe. Plinovodno omreZje in notranje plinske napeljave
morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijske sisteme
zemeliskega plina za geografska obmocja Mestne obcine Ljubliana, Obcine Brezovica,
Obcine Dobrova - Polhov Gradec, Obcine Dol pri Ljubljani, Obcine Ig, Obcine Medvode,
Obcine Skofijica in Obcine Log - Dragomer (Uradni Ust RS st. 102/2020), Pravilnikom o
tehnicnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov z najvisjim delovnim
tlakom do vkijucno 16 bar (Uradni list RS, st 26/02 in 54/02) ter Tehnicnimi zahtevami za
graditev distribuciiskih plinovodov in prikljuckov ter notranjih plinskih napeljav Energetike
Ljubljana.

2) Dopustni so tudi drugi energenti, kot so obnovijivi viri energije (geotermalna energija,
toplotne crpalke, voda, sonce, veter ipd.).

23. clen
(ravnanje z oapadki)

Na vsaki gradbeni parceli P1 in P2 mora biti zagotovijeno prevzemno mesto za loceno zbiranje
odpadkov. Lokacija mora biti izbrana tako, da bo omogocen prevzem odpadkov s specialnim
tovornim smetarskim vozilom. Prevzemno mesto mora biti dostopno vozilom za odvoz
odpadkov, pri cemer je treba upostevati funkcionaine, estetske, prometne, higiensko-tehnicne
in pozarno varstvene predpise. Prevzemna mesta oziroma oprema na njih ne sme ovirati ali
ogrozati prometa na javnih povrsinah.

Povrsine za obracanje smetarskega vozila se lahko zagotovijo preko P3 na Pl in P2, za dostop
na te povrsine pa mora biti urejena sluznost v prid izvajalca komunaine sluzbe.

6. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE IN
TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

24, clen
(graficni prikaz resitev in ukrepov za varstvo okolja,
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ohranjanje narave in trajnostno rabo naravnih dobrin)
Resitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave in trajnostno rabo naravnih dobrin so
razvidne iz nacrta ureditev za obrambo, varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami, varstva
pred poZarom ter resitev in ukrepov za varovanje okolja (karta 6.0).

25. clen
(varstvo tal in voda)

1) Varstvo tal pred onesnaZenjem se izvaja v skladu z veljavnimi predpisi in pogoji tega odloka,
dolocenimi v pogojih za komunaino urejanje.

2) Vsi posegi na ali v ta se nacrtujejo in izvajajo tako, da je izguba in degradacija tal ¢im
manjsa. Tla se ¢im manj prekriva z nepropustnimi materiali in posega na ali v tla le v
obsegu in do globine tal, ki sta nujno potrebna.

3) Tla, ki so bila degradirana zaradi posegov ali gradnje, se morajo sanirati z vzpostavitvijo v
prvotno stanje ali z izvedbo nacrtovanih ureditev tal. Prav tako je treba sanirati tla na poteh
in zacasnih gradbenih povrsinah.

4) Rodovitno zemljo z obmocja gradnje je treba zacasno skladisciti za rekultivacijo in sanacijo
zemljisca po gradnji. Mesto zacasnega skladiscenja je treba urediti tako, da se ohranja
rodovitnost in kolicina prsti in tako, da je prst zascitena pred onesnazenjem in erozijo.

5) Material za nasipavanje terena mora biti neonesnazen. Prednostno se neonesnazeni
zemeljski izkopi uporabijo v prvotnem stanju na kraju, kjer so bili izkopani. Neonesnazen de/
tal, ki se odstrani zaradi gradbenih posegov, se mora v ¢im vecji meri uporabiti za sanacijo
degradiranih tal in za koncno ureditev zelenih povrsin. Odstranjenih tal ni dovoljeno zbijati,

6) Za zacasne prometne in gradbene povrsine se morajo prednostno uporabljati obstojece
infrastrukturne in druge manipulativne povrsine. Med izvajanjem gradnje je treba izvajati
ukrepe za preprecevanje in zmanjsevanje degradacije tal, kot npr. da se na enako
kakovostnih tleh uredi ¢im krajse poti za prevoze do gradbisca. Gradbeni posegi s teZkimi
stroji se na neutrjenih tleh opravijajo le v suhem vremenu. Pri nacrtovanju in izvedbi
posegov je treba upostevati morebitno onesnazenost tal.

7) Na odkopnih povrsinah je treba po zakljucenih delih izvesti protierozijske ukrepe kot so
zatravitev razgaljenih povrsin, odvodnjavanje padavinskih vod in druge ukrepe za
preprecitev erozjje.

8) Nekontrolirani posegi v obmocje Petrovega gradna in dodatno obremenjevanje roba breZine
niso dopustni. Vodno soglasje je treba pridobiti za poseg na vodnem ali priobalnem
zemljiscu in za posege zaradi odvajanja odpadnih voda.

26. clen
(varstvo rib in ribisko upravijanje)

1) Posegi na obmocju povrsinskih voda (tekoce vode) in posegi na obmocju vodnih ter
priobalnih zemljisc, ki lahko imajo vpliv na ribe in njihove vodne habitate, morajo biti
nacrtovani v sodelovanju s strokovnjaki s podrocja ribistva in ihtiologije.

2) Prepreciti je treba padanje odstranjene vegetacije, zemljine ter kakrsnegakoli materiala,
usedlin in odpadkov v vodotoke ali njihov priobalni pas.

3) Med gradnjo in po njej se na obmocju vodnih ter obvodnih zemljis¢ ali v sami strugi
vodotokov ne sme odlagati nobene vrste materiala z obmocja delovisca v trdnem, tekocem
ali plinskem stanju, ki se uporablja pri gradnji, in je potencialno strupen za ribe. Med
izvajanjem posegov morajo biti urejene zacasno skladisCenje materiala, da se prepreci
onesnazevanje in kaljenje voda.

4) Med izvajanjem gradbenih del se njihovo izvedbo ne zajema vode iz vodotokov.

27. clen
(varstvo pred hrupom)
1) Na obmocju OPPN so dopustni posegi, ce hrup, ki ga povzrocajo, ne preseZe ravni hrupa,
kot ga dopusca uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju.
2) Za obmocje OPPN je na namenski rabi IG dolocena 1V. stopnja varstva pred hrupom.
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3) Stavbe se gradijo tako, da bo Sirjenje hrupa z obmocja OPPN minimalno.

4) Direkcija RS za ceste in DARS d.d. ne bosta zagotavijala dodatnih ukrepov varstva pred
hrupom za objekte in njihove funkcionalne povrsine kot tudi ne zascite pred morebitnimi
drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja AC in/ali regionalne ceste, glede na
nacrtovane ukrepe zascite v sklopu njene izgradnje ali obnove. Izvedba vseh ukrepov za
zascito objektov in obmocja je obveznost lokalne skupnosti oz. investitorjev novih posegov.

28. clen
(ohranjanje narave)
Na obmocju OPPN ni naravnih vrednot in drugih obmocij ohranjanja narave. Juzno od obmocja
OPPN in juZno od avtoceste je obmocje POO Ljubljansko barje, zato se pri posegih v prostor
upostevajo in izvajajo naslednji omilitveni ukrepi:
e pri osvetljevanju stavbnih zemljisc naj se uporabijo svetilke, ki sevajo toplejso svetlobo
(do 2700 K),
e Ce standardi dopuscajo, naj se razsvetijava ugasa med 23. in 5. uro; ¢e pa to ni mozno,
naj bo prizgano minimalno stevilo luci ali pa naj se namesto celonocne osvetlitve
uporablja razsvetijava s svetlobnimi tipall.

29. clen
(kulturna dediscina)

1) Na juzni meji obmocjia OPPN je obmocje registrirane kulturne dediscine Virhnika - Opuscena
Zelezniska proga Brezovica-Vrhnika (EID 1-12533). Na tem obmocju so v OPPN dopustne
ureditve zelenih povrsin. Za vsak poseg v enoto dediscine je treba pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje po predpisih s podrocia varstva
kulturne dediscine.

2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoc splosni arheoloski varstveni reZim, ki
najditelja/lastnika zemljisca/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritiu dediscine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolocili arheoloske stroke. Ob morebitnem odkritiu arheoloskih ostalin, ki jim grozi
nevarnost poskodovanja ali unicenja, lahko pristojni organ to zemljisce z izdajo odlocbe
doloci za arheolosko najdisce. Zaradi varstva morebitnih arheoloskih ostalin je treba
pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije omogociti dostop do zemljisc,
kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi.
Lastnik zemljisca/investitor/odgovorni vodja mora o dinamiki gradbenih del obvestiti ZVKDS
Ljubljana vsaj 10 dni pred pricetkom zemeljskih del.

7. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI
IN DRUGIMI NESRECAMI

30. clen
(graficni prikaz resitev in ukrepov za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)
Resitve in ukrepi za obrambo, varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, varstvo pred
poplavami in poZarom so razvidne iz karte 6.0.

31. clen
1) Preprecevati je treba tiste posege v prostor, ki bi lahko bistveno spremenili funkcioniranje v
prostoru ob elementarnih nesrecah (poplav, plazov, potresov, izlitii nevarnih snovi ipd.) ali
vojnega ogrozanja.
2) Pri projektiranju in gradnji objektov morajo biti upostevani prostorski ter gradbeno tehnicni
Ukrepi, s katerimi bodo zagotovijeni:
e pogoji za varen umik ljudi in premoZenja iz objekta, ustrezna kapaciteta in
razporeditev poti umika,
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e potrebni odmiki med objekt; ki upostevajo smernice in ustrezne poZarne locitve
objektov s katerimi se zagotavija omejevanje sirjenja ognja ob poZaru,

e zadostna oskrba z vodo, ki uposteva ognjeodpornost konstrukcije objekta in gorljivih
materialov v objektu in predvideno prostornino objekta oziroma najvecjega pozarnega
sektorja. PoZarna voda mora biti zagotovijena ali iz vodovodnega omreZja ali z
drugimi tehnicnim resitvami,

3) Za intervencijski promet in intervencijske dostope do objektov se namenjajo nacrtovane
prometne povrsine. Pri projektiranju in gradnji objektov morajo biti upostevana poZarna
tveganja.

4) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovijivih virov,
se lahko v skladu s predpisi 0 energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po
predhodni strokovni presoji, s katero se dokaZe, da se zaradi take energetske naprave
pozarna varnost objekta ne bo zmanjsala.

32. clen
(sistemi za gasenje)
Nacrtovano je interno hidrantno omreZje, ki se priklopi na interni vodovod,

33. clen
(varstvo pred potresi)
Objekti morajo biti protipotresno projektirani in grajeni upostevaje vrednost koncnega
projektnega pospeska 0,250 g pri povratni dobi 475 Iet.

34. clen
(varstvo pred poplavami)

1) Obmocje OPPN leZi znotraj obmocje veljavnosti rezultatov integraine karte poplav z
OVR_ID: IKP_OVR_289. Jugozahodni del obmocja OPPN sega v razred preostale in male
poplavne nevarnosti,

2) Na obmodjih posameznega razreda poplavne nevarnosti so posegi in dejavnosti dovoljeni le
v skladu s pogoji in omejitvami, kot jih narekuje Uredba o pogojih in omejitvah za izvajanje
dejavnosti in posegov v prostor na obmocjih, ogroZenih zaradi poplav in njimi povezane
erozije celinskih voda in morja (Ur. I. RS, st. 89/08 in 49/20).

3) Gradnja kleti v poplavno ogroZenih obmocjih ni dopustna.

4) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni reZim ali stanje voda, se
lahko izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja.

5) V skladu s priporocili iz mnenja DRSV, st. 35024-202/2024-3, z dne 1. 4. 2025, izhaja, da je
pomembno redno vzdrZevanje sistema odvodnje ter prepusta po avtocesto na vodotoku
Petrov graben.

8. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN
ZAHTEVE ZA IZVAJANJE NACRTA

35. clen

(etapnost izvedbe)
1) Prva etapa urejanja zajema parcelacijo in dolocitev gradbenih parcel.
2) Druga etapa urejanja obmocja OPPN predvideva izgradnjo infrastrukturne opreme obmocja

OPPN:
e cestni prikljucek na drzavno regionalno cesto na gradbeni parceli P4,
vodovodno omreZje in posamezne prikljucke,
elektroenergetsko omreZje in posamezne prikljucke,
omrezje elektronskih komunikacij,
kanalizacijsko omreZje in posamezne prikljucke,
e interne prometne povrsine na gradbeni parceli P3.

Tretja etapa urejanja je gradnja na opremijenih stavbnih zemljiscih - gradbenih parcelah na
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P1 in P2. Faznost gradnje na P1 in P2 je medsebojno neodvisna.

3) Gradnja je dopustna na opremijenih stavbnih zemljiscih. Opremljanje stavbnih zemljisc je
mozZno socasno z gradnjo objektov, pri cemer je pridobitev uporabnega dovoljenja za glavni
objekt moZna po izdaji uporabnega dovoljenja za prometno in komunaino infrastrukturo, ce
je to predpisano.

4) Pred prikljucevanjem objektov na novozgrajeno vakuumsko omreZje odpadnih voda in na
sekundarni vod za potrebe oskrbe z vodo mora biti ta infrastruktura predana v last Obcine
Log — Dragomer in v upravijanje JP KPV d.o.o.

5) Gradnja novega prometnega prikljucka na regionalno cesto in internih prometnih povrsin je
dopustna tudi na komunalno neopremijenih zemijiscih.

9. PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC

36. clen
Podlaga za odmero komunainega prispevka je veljavni Odlok o programu opremljanja in
podlagah za odmero komunalnega prispevka v Obcini Log - Dragomer (Uradni list RS, St
173/20) oziroma veljavni zakonski in podzakonski akti, ki urejajo to podrocje.

10. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

37. clen
(dopustna odstopanja)

1) Pri pripravi projektne dokumentacije za gradbeno dovoljenje so dopustna odstopanja od
funkcionalnih, tehnicnih in oblikovalskih resitev, dolocenih s tem odlokom, ce se pri
nadaljnjem podrobnejsem proucevanju tehnoloskih, prometnih, geoloskih, hidroloskih,
geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnicne resitve, ki so primemejse s
funkcionalnega, tehnicnega, tehnoloskega ali okoljevarstvenega vidika.

2) Odstopanja od tehnicnih resitev iz prvega odstavka tega clena morajo biti usklajena z
veljavnimi predpisi in ne smejo poslabsati delovnih razmer na obmocju OPPN ali na
sosednjih obmocjih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi, Z dopustnimi odstopanji
mora soglasati tisti projektni soglasjedajalec, v katerega pristojnost posega odstopanje.

3) Premiki tras, komunainih naprav in prometnih ureditev, glede na grafiche prikaze, so
dopustni pri prilagajanju stanju na terenu, pri geodetskih postopkih, ob izboljsavi tehnicnih
resitev, ki so primernejse z oblikovalskega, prometno-tehnicnega, ekonomicnega,
ozelenitvenega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabsati prostorski
in okoljski pogoji ter ovirati nacrtovane ureditve oz. se s tem ne spremeni osnovna funkcija
infrastrukture, ob upostevanju veljavnih predpisov za tovrstna omreZja in naprave.

4) Dopustno je odstopanje od parcelacije, dolocene s tem odlokom, pri izvedbi zemeljskih del,
pri gradnji prometne in komunalne infrastrukture (vkopi, nasipi ipd.), pri ureditvi ali
izravnavi mej ter drugih geodetskih posegih z namenom optimalne izrabe prostora.

5) Odstopanja od pogojev za zacasne, enostavne in nezahtevne objekte so dopustna zaradi
uskiaditve s predpisi, povezanimi s temi objekti, tako da je za stranko bolj ugodno.

6) Pri uresnicevanju OPPN so dopustna odstopanja od nacrtovanih dimenzij, postavitve in
oblike objektov ali ureditev na gradbeni parceli. Odstopanja navzdol niso omejena, navzgor
so omejena za najvec 10 %.

11. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

38. clen
(vpogled)
OPPN za EUP LO-074 je stalno na vpogled na Obcini Log-Dragomer in pristojni upravni enoti ter
drZavnem prostorskem informacijskem sistemu.
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39. clen
(nadzor)
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravijajo pristojne inspekcijske sluzbe.

40. clen
(veljavnost)
7a odlok zacne veljati 15. dan po objavi v Uradnem glasilu e-obcina.

Stevilka: ---

Datum. dd. mm. leto
Obcina Log - Dragomer
Miran Stanovnik, Zupan
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